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26棟

27棟

38棟

26棟

35棟

34棟

小笹南団地

小笹561号線

小
笹
555号

線

小
笹
55
1号

線

桜坂小笹線（大休山通り）

小笹南団地

小笹550号線
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第１種中高層
60/150
第2種15m高度地区

用途地域境界

26棟

27棟

38棟

39棟

40棟

41棟

42棟
43棟

44棟

45棟

28棟

29棟

30棟
31棟

32棟

33棟

34棟

35棟

36棟

37棟

46棟

47棟

48棟

●

第２種住居
60/200
第2種20m高度地区

※34棟屋上の高架水槽を
   経由し団地内に給水増圧ポンプ

筑肥新道

車両通り抜け不可
（車止め）

車両通り抜け不可
（段差あり）

小笹552号線

小笹551号線

1,321㎡
（4F4階段32戸)

1,024㎡
(4F3階段24戸)

1,024㎡

1,024㎡
(4F3階段24戸)

1,024㎡
(4F3階段24戸)

682㎡
(4F2階段16戸)

682㎡
(4F2階段16戸)

682㎡
(4F2階段16戸)

1,024㎡
(4F3階段24戸)

1,024㎡
(4F3階段24戸)

1,032㎡
(4F3階段24戸)

682㎡
(4F2階段16戸)

1,024㎡
(4F3階段24戸)

688㎡
(4F1階段16戸)

688㎡
(4F1階段16戸)

682㎡
(4F2階段16戸)

688㎡
(4F1階段16戸)

688㎡
(4F1階段16戸)

688㎡
(4F1階段16戸)

688㎡
(4F1階段16戸)

688㎡

688㎡

688㎡
(4F1階段16戸)

(4F1階段16戸)

(4F1階段16戸)

(4F3階段24戸)



 

 

 

①敷地面積 

②形状・高低差 

③ハザード 
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■敷地の形状 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■計画地周辺のハザードマップ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

急傾斜地特別警戒区域 
(レッドゾーン 

急傾斜地警戒区域 
(イエローゾーン 

浸水想定区域 
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①道路 

②上下水道等 

 

③擁壁 

3
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■インフラの状況

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 
 

■ 棟廻り擁壁の状態

撮影位置① 撮影位置② 

撮影位置③ 撮影位置④ 

④ ③ 
撮影位置①、② 
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 ■団地内通路、ガス、九電柱の状況 
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①建築基準法関係(敷地諸元含む) 

福岡市中央区小笹４丁目 

40,673.11 ㎡ 
（西側）福岡市道 小笹 551 号線 巾員約 8.1～8.4ｍ 
（南側）福岡市道 小笹 552 号線 巾員約 6.2ｍ 

第１種中高層住居専用地域 第２種住居地域 

150％／60％ 200％／60％ 

第二種 15ｍ高度地区 第二種 20ｍ高度地区 

4ｍ：4 時間・2.5 時間 4ｍ：5 時間・3 時間 

20ｍ＋1.25 20ｍ＋1.25 

 

②建築基準法に基づく手続き 

 

③敷地等の安全性確認に関する取扱い（建築基準法 19 条の 4項） 

■擁壁の安全性確認のフロー

 出典：福岡市建築指導課 HP 
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④都市計画法第 29 条(開発行為) 

 

⑤その他法規制 

 

■小笹団地南地区周辺の用途地域の状況 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          ※筑肥新道境界線から 50m 北側までが第二種住居地域、出典：福岡市都市計画図 

第二種住居地域 
第二種 20ｍ高度地区 

第一種中高層住居専用地域 
第二種 15ｍ高度地区 
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■小笹団地の住棟状況 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

北地区 

南地区 

小笹北地区 
昭和 48 年建設 
（G 輝国のみ平成 6 年建設） 
５棟 117 戸 

クラシオン小笹山手 
平成 28 年～令和元年建設 
６棟 310 戸 

小笹南地区 
昭和 33、34 年建設 
２３棟 448 戸 
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■南地区住棟一覧 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 家賃平均：約 25,400 円 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

棟番号
戸数

（戸）

階数

（階）

延床面積

（㎡）
建設年 建物構造 間取り

住戸面積

（㎡）
入居数

（R8.5時点）

26 32 4 1320.85 昭和33年 RC壁式 ２K 31.35 16

27 24 4 1023.86 昭和33年 RC壁式 ２DK 33.17 15

28 16 4 682.44 昭和33年 RC壁式 ２DK 33.17 10

29 24 4 1032.19 昭和33年 RC壁式 ２DK 33.17 13

30 16 4 682.44 昭和33年 RC壁式 ２DK 33.17 7

31 16 4 682.44 昭和33年 RC壁式 ２DK 33.17 10

32 16 4 688.39 昭和33年 RC壁式 ２ＤＫ 34.91 5

33 16 4 688.39 昭和33年 RC壁式 ２ＤＫ 34.91 6

34 24 4 1023.73 昭和33年 RC壁式 ２ＤＫ 33.17 12

35 24 4 1023.73 昭和33年 RC壁式 ２ＤＫ 33.17 13

36 16 4 688.39 昭和33年 RC壁式 ２ＤＫ 34.91 7

37 16 4 688.39 昭和33年 RC壁式 ２ＤＫ 34.91 6

38 24 4 1023.73 昭和34年 RC壁式 ２ＤＫ 33.17 15

39 24 4 1023.73 昭和34年 RC壁式 ２ＤＫ 33.17 7

40 24 4 1023.73 昭和34年 RC壁式 ２ＤＫ 33.17 14

41 16 4 682.44 昭和34年 RC壁式 ２ＤＫ 33.17 7

42 16 4 682.44 昭和34年 RC壁式 ２ＤＫ 33.17 6

43 16 4 688.39 昭和34年 RC壁式 ２ＤＫ 34.91 9

44 16 4 688.39 昭和34年 RC壁式 ２ＤＫ 34.91 10

45 24 4 1023.73 昭和34年 RC壁式 ２DK 33.17 10

46 16 4 688.39 昭和34年 RC壁式 ２ＤＫ 34.91 8

47 16 4 688.39 昭和34年 RC壁式 ２ＤＫ 34.91 5

48 16 4 688.39 昭和34年 RC壁式 ２ＤＫ 34.91 9

合計 23棟 448戸 ー 19,126.99㎡ ー ー ー ー 220
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